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Detaljplan for fastigheten Sicklaon 151:2, Varmdovagen
197 pa Vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till

detaljplan.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanen syftar till att indra markanvindningen f6r den kommunigda fastigheten

Sickladn 151:2. Detaljplanen ska préva limpligheten f6r bostader, handel, kontor,
centrum, hotell eller andra typer av verksamheter som kan bidra till en levande och trygg
narmiljé. Detaljplanen syftar dven till att skydda virdefull kultur- och naturmiljo.

Fastigheten innehiller en befintlig bygenad 1 form av en villa uppford 1905. 1 dagslaget
star byggnaden tom men den har tidigare anvints som bland annat enbostadshus,
fritidsgard, forskola, och gruppbostad. Planomradet ingar 1 Storidngens riksintresse for
kulturmiljévarden. Byggnaden ér i behov av upprustning och kan ha kulturhistoriska
virden som ar vardefulla att bevara. Inom fastigheten finns dven ett antal storre trad.
Limpliga skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser f6r bygenaden och trid ska utredas
under planarbetet.

Befintlig byggnad édr avsedd att bevaras och ingen ny bebyggelse avses tillkomma, utéver
eventuella komplementbyggnader. Limplig markanvindning behover studeras vidare
under planarbetet och kan paverkas av forutsittningar kring bland annat buller, parkering
och trafik.

Detaljplanen bedoms forenlig med 6versiktsplanen. Detaljplanen bedé6ms kunna bedrivas
med standardforfarande och antas av milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Planarbetet
bekostas av kommunens fastighetsenhet. En eventuell framtida forsiljning av fastigheten
skulle medfora intikter till kommunen.
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Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att indra markanvindningen fér den kommunigda fastigheten
Sicklaén 151:2. Detaljplanen ska prova limpligheten f6r bostider, handel, kontor,
centrum, hotell eller andra typer av verksamheter som kan bidra till en levande och trygg
narmiljé. Detaljplanen syftar dven till att skydda virdefull kultur- och naturmiljo.

Lamplig anvindning och dirmed antalet méjliga bostider eller arbetsplatser kan variera
beroende pa omradets forutsittningar avseende bland annat buller, trafik och parkering,

vilket behéver utredas inom planprocessen.

N

Figur 1. Ortofoto 6ver planomridet och angrinsande fastigheter. R6d linje visar fastighetsgrins
for fastigheten Sicklaon 151:2 och planomradets preliminira avgrinsning.

Planforutsattningar och bakgrund

Planomradet utgdr drygt 3200 kvadratmeter och omfattar fastigheten Sicklaén 151:2 som
dgs av Nacka kommun. Planomradet dr beldget pa Vistra Sicklabn och ingar i omradet
Centrala Nacka. Fastigheten ligger pa Virmddvigen 197, strax Oster om Nacka Forum.
Mot norr angrinsar fastigheten mot flerbostadshus pa Romansvigen uppférda under
tidigt 1990-tal. Mot Oster angransar fastigheten mot en privatidgd villa. Planomradet ingar
1 Stordngens riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap, 6 § miljobalken.

Fastigheten omfattas av tva olika gillande detaljplaner. Storsta delen av fastigheten
omfattas av stadsplan f6r del av Nacka centrum (S 332) som vann laga kraft 1983.
Stadsplanen reglerar anvindningen for fastigheten till A/mdint dndamal, sarskild miljohénsyn,
vilket betyder att omradet endast far anvandas for allmint andamal (en aldre
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bestimmelse som omfattar vilfardsfastigheter som exempelvis skolor, forskolor, vard,
kultur och andra typer av funktioner inom offentlig verksamhet) samt att forandring av
befintlig byggnad ¢ far vidtas som forvanskar dess form och allmdnna karaktir. Byggritten ar
reglerad med ett hégsta vaningsantal om tva vaningar.

Fastighetens vistra del omfattas av detaljplanen f6r Forum Nacka (DP 348) som vann
laga kraft 2005. Denna detaljplan reglerar markanvindningen inom aktuellt planomrade
till allmin platsmark for GC-174AG (Gang- och cykeltrafik). Tanken under arbetet med
detaljplanen f6r Forum Nacka var att en trappa skulle uppféras mellan Romanstorget
och Virmdé&vigen. Trappan och tillhérande fastighetsreglering har dock aldrig blivit

genomférd. Samtliga gillande planers genomférandetid har gitt ut.

o
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Figur 2. Detaljplaner inom och angrinsande till planomradet. Fasigheten Sicklaén 151:2 omfattas
till stérsta del av stadsplan S 332, och en mindre del av fastigheten omfattas av detaljplan DP 348.

Planomradesgrinser ir redovisade med rosa linje. Réd linje visar aktuellt planomrades
preliminira avgriansning.

Enligt gallande 6versiktsplan ligger fastigheten inom ett omrade som karaktiriseras som
mangfunktionel] bebyggelse med karaktiren lyfulla stadsmiljoer. Intriktningen f6r den fortsatta
planeringen dr att dessa omraden utvecklas med méingfunktionell bebyggelse i form av en
tat och livfull stadsstruktur som samspelar med omradets karaktdr. Ny bebyggelse i dessa
omraden bor ske med hinsyn till befintliga virden och allminhetens tillgang.

Fastigheten innehaller en befintlig byggnad i form av en villa uppférd 1905. Villan
anvindes som enbostadshus fram till 1950-talet da den blev tjanstebostad f6r AB de
Lavals angturbin. Kommunen képte byggnaden 1961 och den har direfter inrymt bland
annat fritidsgard, forskola och gruppbostad. I dagsliget star villan tom pa grund av sitt
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daliga skick. Fastighetsenheten bedomer att kommunen inte har nagot behov av
byggnaden och att mojligheten att silja fastigheten 4r begrinsad pa grund av
anvindningen allmint indamal. Byggnaden kan ha kulturhistoriska virden som ar
virdefulla att skydda. Inom fastigheten finns dven ett antal storre trid.

Figur 3. Bild pa befintlig byggnad tagen fran Virmdovigen. Foto: Planenheten 2026

Planforslaget

Planomradet avses fa markanvindning som mojliggor for utveckling av fastigheten.
Befintlig byggnad ar avsedd att bevaras och inga nya byggnader avses tillkomma, utéver
eventuella komplementbyggnader. Planomradet angransar till bide befintliga bostider
och képcentrum vilket betyder att flera olika typer av markanvindning kan passa pa
platsen. Vilken markanvindning som ar limplig ska studeras vidare under planarbetet,
men beddms initialt kunna vara bostider, handel, kontor, centrumindamal eller hotell.
Lamplig markanvindning bedéms frimst paverkas av platsens bullerutsatta lige, vilket
kommer utredas under planarbetet. Parkeringsbehovet for olika typer av
markanvindning, och paverkan pa Virmdévigen och nirliggande busshallplatser
behover ocksa utredas under planarbetet.

Befintlig byggnad bedoms kunna ha kulturmiljévirden som behover bevaras. Triden pa
fastigheten bedoms ocksa kunna vara virdefulla bade f6r kultur- och naturmiljé. Behov
av skydds- och/eller varsamhetsbestimmelser for byggnaden och befintliga trid ska
utredas under planarbetet.

4(6)



Inom ramen for planarbetet ska det dven utredas om det ar lampligt att fortsatt
moijliggora f6r en koppling f6r gdende och/eller cyklister frin Virmdovigen till
Romanstorget genom eller f6rbi fastigheten. I dag finns en koppling for gaende cirka 50
meter visterut, 1 form av trappa mellan Varmdovagen och Romanstorget.

Planarbetets bedrivande
Kommunens bedémning ar att standardférfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)

kan tillimpas eftersom:

* planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om 6versiktsplanen

e Oversiktsplanen dr aktuell 1 de delar som beror aktuellt detaljplaneforslag

* planforslaget inte dr av betydande intresse for allméinheten eller i vrigt av stor
betydelse

e planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Fastigheten ar 1 dagslidget oanvind och obefolkad. En férindrad markanvindning kan ge
forutsittningar for ett befolkat omrade under olika tider pa dygnet vilket dr positivt ur ett
brottsforebyggande perspektiv.

Tidplan

Samrad Kvartal 1 2027
Granskning Kvartal 3 2027
Antagande Kwvartal 4 2027

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av kommunen och planavtal har tecknats med fastighetsenheten.

Planarbetet uppskattas kosta cirka 750 000 kronor. En eventuell framtida forsiljning av

fastigheten skulle medfora intakter till kommunen.

Konsekvenser for barn
Planforslaget kan innebira att en idag obefolkad plats tillganglige6rs for fler personer,

vilket kan utgbra en positiv konsekvens for barn. Skydd av befintliga virden, sarskilt
platsens gronska, kan bidra med positiva konsekvenser f6r barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
Planférslaget innebir frimst att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms dirmed

inte medfora nagon storre paverkan pa klimat och milj6, utéver den trafikalstring som en
torindrad markanvindning kan medfora, samt klimatpaverkan fran kommande

renoveringsarbete pa befintlig byggnad.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 augusti 2026

Susanne Werlinder Emma Castberg Viktor Wallstrém
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:

Oversikt Detaljplan f6r fastigheten Sicklaon 151:2,
Varmdovagen 197, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X |Detaljplaneavtal 2026-06-16 Gruppchef | Delegationsbeslut
O | Planuppdrag i MSN MSN
O | Detaljplan, samrad MSN
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, antagande MSN

Figur 4. Kartan visar planomradets preliminira avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun
omradet ligger.
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